Goczatkowice-Zdréj, dnia 01.09.2008 r.

PR/A.7327-201/08
Wypis

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw gérniczych
znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdréj zatwierdzonego
uchwaia Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju
Nr XLIX/293/2006 z dnia 06.06.2006 r.

(ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2006 r. Nr 97 poz. 2643),

dla 4 nieruchomosci
potozonych w Goczatkowicach-Zdroju przy ulicy Borowinowej, obejmujgcych:

A) dziatke nr 2384/28 zapisana w ksiedze wieczystej nr KW 42089,

B) dziatke nr 2383/28 zapisana w ksiedze wieczystej nr KW 42088,

C) dziatke nr 2382/28 zapisang w ksiedze wieczystej nr KW 42089,

D) dziatke nr 2381/28 zapisang w ksiedze wieczystej nr KW 42088,
‘ ktorych wiascicielem jest Gmina Goczatkowice-Zdroj;

Ustalenia planu:

1. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z rozdziatem 3:
A) dla dziatki nr 2384/28: oznaczone symbolem: 1l.84UE1/UZ,
B) dla dziatki nr 2383/28: oznaczone symbolami: [.L84UE1/UZ i [1.18KDD,
C) dla dziatki nr 2382/28: oznaczone symbolem: 11.84UE1/UZ,
D) dla dziatki nr 2381/28: oznaczone symbolami: I.02KDP i 11.87UD.

Tereny zabudowy ustugowej — UE1:

1. Przeznaczenie podstawowe — UE1- ustugi oswiaty i edukacji: — ztobki, przedszkola, szkoty
podstawowe | ponadpodstawowe (publiczne i niepubliczne) oraz szkolnictwo specjalne i osrodki
ksztatcenia,

2. Przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja wewnetrzna, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, elementy infrastruktury technicznej wraz z obiektami inzynierskimi.

3. Zasady zagospodarowania terenow:

c’ 1) Nakazy:
1.1) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UE1, obowigzuje procent terenéw
zabudowanych, Pz = do 40%,
1.2) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UE1, obowigzuje procent terenéw
biologicznie czynnych, Pb = 40%,
1.3) dla wszystkich dzialek budowlanych o przeznaczeniu UE1, obowigzuje wysoko$é
zabudowy, do trzech kondygnacji nadziemnych i do wysokosci 10,0 metréw do gzymsu,
1.4) bilansowania miejsc postojowych w obszarze dziatki
1.5) geometria dachu dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu 15-35 stopni (dot.
gtéwnych potfaci dachu),
1.6) przestrzegania ustalen strefowych.
2) Zakazy:
2.1) ograniczenia terenéw zielonych, rekreacyjnych i sportowych.
3) Dopuszczenia:
3.1) funkcje mieszkalne w formie mieszkan wtascicieli dziatki i mieszkan stuzbowych.
3.2) zmiana sposobu uzytkowania w ramach funkcji ustugowych.

Tereny zabudowy ustugowej — UZ1; dotyczy terendw w obszarze Uzdrowiska, strefa SUA1

SUA2,
1. Przeznaczenie podstawowe - UZ1- ustugi ochrony zdrowia: szpitale, sanatoria, osrodki
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Przeznaczenie uzupeiniajgce — komunikacja wewnetrzna, zielen towarzyszgca obiektom
budowlanym, elementy infrastruktury technicznej wraz z obiektami inzynierskimi.
Zasady zagospodarowania terenow:
1) Nakazy:
1.1)dla wszystkich istniejgcych dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ1, obowigzuje
adaptacja przeznaczenia | zagospodarowania terenu
1.2) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ1 obowigzuje procent terenéw
zabudowanych, Pz = do 30%,
1.3) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ1, obowigzuje procent terendw
biologicznie czynnych, Pb = 50%,
1.4)dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ1, obowigzuje wysokosé
zabudowy, do trzech kondygnacji nadziemnych | do wysokosci 15,0 metréw w kalenicy,
1.5) geometria dachu dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu 15-35 stopni (dot.
gtéwnych potaci dachu),
1.6) bilansowania miejsc postojowych w obszarze dziatki
1.7) przestrzegania ustalen strefowych.
2) Zakazy:
2.1) lokalizacja obiektéw i urzgdzen utrudniajacych Ilub pogarszajgcych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego.
3) Dopuszczenia:
3.1) funkcje mieszkalne w formie mieszkan witascicieli dziatki i mieszkan stuzbowych,
3.2) ustugi uzupetniajgce, w tym: UU (handel, gastronomia), UK (kultura).

Tereny zabudowy ustugowej — UZ2;

1
.

3,

Przeznaczenie podstawowe — UZ2 - ustugi ochrony zdrowia: opieki spotecznej, domy opieki.
Przeznaczenie uzupetniajgce — komunikacja wewnetrzna, zielen urzgdzona parkowa, elementy
infrastruktury technicznej wraz z obiektami inzynierskimi.
Zasady zagospodarowania terendw:
1) Nakazy:
1.1) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ2, obowigzuje procent terenow
zabudowanych, Pz = 30%,
1.2) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ2, obowigzuje procent terenow
biologicznie czynnych, Pb = 50%,
1.3)dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ2, obowigzuje wysokosé
zabudowy, do trzech kondygnacji nadziemnych i do 10,0 metrow do gzymsu.
1.4) geometria dachu dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu 15-35 stopni (dot.
gtownych potaci dachu),
1.5) bilansowania miejsc postojowych w obszarze dziatki
1.6) przestrzegania ustalen strefowych.
2) Zakazy:
2.1) lokalizacja obiektow i urzadzen utrudniajacych lub pogarszajgcych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego.
3) Dopuszczenia:
3.1) funkcje mieszkalne w formie mieszkan stuzbowych lub mieszkan dysponentéw dziakki
budowlanej,
3.2) ustugi uzupetniajace, w tym: UU (handel, gastronomia), UK.

Tereny zabudowy ustugowej — UZ3;
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Przeznaczenie podstawowe — UZ3 - ustugi ochrony zdrowia: przychodnie, lecznice, gabinety
lekarskie, gabinety weterynaryjne.
Przeznaczenie uzupeifniajgce — komunikacja wewnetrzna, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, elementy infrastruktury technicznej wraz z obiektami inzynierskimi.
Zasady zagospodarowania terendw:
1) Nakazy:
1.1) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ3, obowigzuje procent terendw
zabudowanych, Pz = 50%,
1.2) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ3, obowigzuj roce #
biologicznie czynnych, Pb = 20%, % z%dﬁo%@i E?yEﬁFﬁIfSWv
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1.3) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu uz3, obowigzuje
wysoko$¢ zabudowy, do dwéch kondygnacji nadziemnych i do wysokosci 7,0 metréw do
gzymsu.

1.4) bilansowania miejsc postojowych w obszarze dziatki

1.5) geometria dachu dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu 15-35 stopni (dot.
gtéwnych potaci dachu),

1.8) przestrzeganie ustalen strefowych.

2) Zakazy:

2.1) lokalizacja obiektéw i urzadzen utrudniajacych lub pogarszajacych walory uzytkowe

przeznaczenia podstawowego.
3) Dopuszczenia:

3.1) funkcje mieszkalne w formie mieszkan wiascicieli dziatki i mieszkan stuzbowych.

Tereny droég publicznych — KD;
dotyczy wszystkich terendw drogowych o symbolach KDGP, KDZ, KDL, KDD:
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne réznych klas technicznych, wyznaczane w normatywnych
liniach rozgraniczajgcych.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace — zielen towarzyszgca obiektom budowlanym (w tym zielen izolacyjna),
elementy infrastruktury technicznej.
‘ 3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) Nakazy:
1.1) docelowo na rzecz terendéw komunikacji drogowej (dot. drég publicznych) nalez przejaé¢ dziatki lub
fragmenty. dziatek pofozone wewnatrz wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych (na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych). Oznacza to, iz w odniesieniu do dziatek:

a)

zabudowanych z budynkami potozonymi w wyznaczonym nieprzekraczalnym zasiegu zabudowy
i ogrodzonych, przedsiewziecia realizowane na przedmiotowych dziatkach (zmieniajace
istniejace powierzchnie zabudowy) wymagajace wydania decyzji o pozwoleniu na budowe winny
wiazac sie z regulacjg granic i przeniesieniem ogrodzen od strony ulicy na linie rozgraniczajgca,
zabudowanych z budynkami i ogrodzeniami potozonymi wewnatrz linii rozgraniczajgcych droge
lub pomiedzy nig i wyznaczong linig zabudowy, ustala sie zakaz zmiany obrysu budynku i
budowli oraz zakaz nadbudowy, dla obiektéw polozonych blizej niz wymagana przepisami
odrebnymi odlegios¢ od krawedzi jezdni, wprowadza sie zakaz zmiany sposobu uzytkowania i
wydawania pozwolenia na budowe, w przypadku wyburzenia przedmiotowych obiektow i budowli,
ich odtworzenie moze nastapi¢ z zachowaniem obowigzujgcych planem linii rozgraniczajgacych i
linii zabudowy, z jednoczesng korektg granic i ogrodzen.

1.2) wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi i skrzyzowania winny by¢ zlokalizowane wszelkie inwestycje
zwigzane z infrastruktura drogowa | techniczng oraz niezbednymi obiektami inzynierskimi i
budowiami ochronnymi (np. ekrany akustyczne itp.).
1.3) ustala sie pozostawienie w liniach rozgraniczajgcych obiekty kultury materialnej: takie jak kapliczki i
. krzyze przydrozne oraz pomniki przyrody.
1.4) w przylegtych terenach (odpowiednio do ich przeznaczenia) ustala sie linie nowej zabudowy w
granicy terenu od strony KD:

a) w sasiedztwie drog KDGP w odlegfosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni lecz nie mniej niz
15 m od granicy terenu zabudowy mieszkaniowej i 10 m od granicy terenu zabudowy innej,

b) w sgsiedztwie drég KDZ w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni lecz nie mniej niz 5 m
od granicy terenu,

c) w sasiedztwie drog KDL w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni lecz nie mnigj niz 5 m
od granicy terenu

d) w sasiedztwie drog KDD w odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni lecz nie mniej
niz 5 m od granicy terenu, wyznaczone graficznie na rysunku planu,

2) Zakazy:

2.1) wprowadza sie zakaz nowe] zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drég (zakaz nie dotyczy
wiat, zadaszer | kioskow w ramach przystankow komunikacji zbiorowe;).

J) Dopuszczenia:
3.1) stosowanie ekranow akustycznych oraz innych $rodkéw ograniczajgcych oddziatywanie drogi.

Tereny drég publicznych — KDP; dotyczy wszystkich terenéw drogowych tj.. placéw, przestrzeni

pieszych | Sciezek rowerowych o symbolach KDP:

1. Przeznaczenie podstawowe — place, przestrzenie piesze, Sciezki, ciagi piesze i rowerowe,

2. Przeznaczenie uzupelniajgce — zielenn towarzyszaca obiektom budowlanym, elementy infrastruktury
techniczne;j. Za ZgodﬂOéé z oryginatem
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3. Zasady zagospodarowania terencw:
1) Nakazy:
1.1) tereny o dominacji ruchu pieszego (nie dotyczy pojazdéw uprzywilejowanych),
1.2) wyznaczenie w indywidualnych liniach rozgraniczajgcych,
1.3) integracja zagospodarowania z przyleglymi, istniejagcymi i planowanymi odcinkami drég oraz z
terenami ustugowymi,
1.4) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, elementéw malej architektury,
lokalnych zadaszen lub przykry¢, zieleni urzadzonej, o$wietlenia itp.,
1.5) obowigzujg ustalenia strefowe.
2) Zakazy:
2.1) zabudowa i inne zagospodarowanie.
3) Dopuszczenia:
3.1) lokalizacja w granicach terenéw miejsc parkingowych dla samochodéw dostawczych i obstugujgcych
strefe uzdrowiskowa bezposrednio przy granicy z przylegtymi drogami publicznymi i wewnetrznymi,
3.2) indywidualne zagospodarowanie fragmentéw ciekoéw wodnych potozonych w granicach KDP.

Tereny zabudowy usfugowej — UD;

1. Przeznaczenie podstawowe — UD - obiekty kultu religiinego | czynnosci religijnych, takich jak: koscioty,
kaplice, budynki parafialne | zwigzane z kultem religijnym.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi (dopuszczone), komunikacja wewnetrzna, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, elementy infrastruktury technicznej wraz z obiektami inzynierskimi.

3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:
1.1) petna koordynacja przestrzenna | funkcjonalna zabudowy z przylegtymi don przestrzeniami

publicznymi,

1.2) stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych, w odniesieniu do nowej zabudowy,
oswietlenia i elementéw matej architektury,

1.3) ochrona istniejgcego drzewostanu, ze wskazaniem jego uzupetniania,

1.4) modernizacja lub realizacja nawierzchni i infrastruktury technicznej o charakterze parkowym, (lampy
parkowe, ujecia wodne, fawki, kwietniki itp.),

1.5) przestrzeganie ustalen strefowych.

2) Zakazy:

2.1) lokalizacja obiektéw i urzadzen utrudniajgcych lub pogarszajgcych walory uzytkowe przeznaczenia

podstawowego.

3) Dopuszczenia:
3.1) indywidualne formy dachow i wysokosci obiektow,

3.2) integracja z innymi niekolizyjnymi funkcjami a takze specyficznymi formami mieszkalnictwa
zbiorowego tj. klasztory, domy zakonne.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami
zgodnie z rozdziatem 4 planu:
llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu (dziatki) lub infrastrukturze techniczne;j,
dla wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce ustalenia ogdine:

1) ustala sig w pierwszej kolejnosci realizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej w
granicach linii rozgraniczajacych drog,

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich realizacje poza ww. liniami pod warunkiem,
ze planowane przebiegi nie sg kolizyjne z pozostatymi ustaleniami planu,

3) przebiegi przytgczy do projektowanych obiektow, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp.
inwestyciji, ktore nie posiadaja swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku
planu, a okreslone sg, lub wynikaja z tekstu uchwaty badz przepiséw odrebnych, moga byé
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow oraz mozliwosciami
poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikéw medidw, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci odnosza sie do podstawowego systemu
zasilania i obstugi,

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub  obiektow
technologicznych mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegétowych dla poszczegéinych
terendw, jesli tego wymagaja aktualinie obowigzujace przepisy odrebne i nienaruszone sg
pozostate ustalenia planu,

6) przebudowy | modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowaé
wyprzedzajaco lub réwnolegle z docelowym programem modernizacji, cat ﬂpgﬂgmm
przestrzeni publicznej, a ngd‘ﬁ"’ﬁgfo v
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7) dopuszcza sie realizacje nowej infrastruktury (po modernizacji obszaru
przestrzeni publicznej), pod rygorem bezwzglednego doprowadzenia catosci terenu do stanu
poprzedzajacego inwestycje.

Szczegolowe ustalenia dla poszczegdinych sieci nalezy uzyskaé odrebnie.

W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:
1.

dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz skfadowania, utylizacji | przerabiania odpadéw
komunalnych,

2. - dopuszcza sie krotkoterminowe gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw produkcyjnych w granicach
dziatek na ktorych sg wytwarzane,

3. dopuszcza sie utworzenie punktu odbioru i tymczasowego magazynowania odpadéw niebezpiecznych
(baterie, akumulatery, swietlowki, przepracowane oleje itp.) przy zachowaniu wszystkich ustalen strefowych,

4. utrzymuje sie istniejgcy punkt zbidrki odpaddw innych niz niebezpiecznych (powiatowy punkt zbiorki opon),

5. dla prowadzenia prawidiowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymaog dla planowanych w tym terenie
nowych funkcji: minimalizacji ilosci wytwarzania odpadow, segregacji (ze szczegdlnym uwzglednieniem
ewentualnych odpadow niebezpiecznych) zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,

6. nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadow medycznych powstajacych w
zwigzku z udzielaniem swiadczen zdrowotnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

7. nakaz wyposazenia terenow intensywnego ruchu pieszego i rowerowego KDP, w urzadzenia do
gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich wywozu i utylizaciji,

8. zakaz prowadzenia gospodarki cdpadami, moggcej mie¢ negatywny wplyw na wody powierzchniowe,

9. dla wszystkich posesji obowiazek zawarcia odpowiednich uméw (z uprawnionymi przedsiebiorstwami)
zapewniajacych ciggly odbiér odpadoéw,

10. dla wszystkich podmiotow gospodarczych obowigzek posiadania uregulowanego stanu formaino prawnego
z zakresu gospodarki odpadami, zgodnego z obowiazujgcymi przepisami.

3. Szczegodlowe zasady zagospodarowania terenu:

3.1 definiowane dla terenow drogowych KD i terenow kolejowych KK, terenu,
zgodnie z rozdziatem 5 planu:
I.18KDD

1. Przeznaczenie podstawowe KDD - droga dojazdowa :

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna bez budynkéw,

3. Zasady zagospodarowania terendw:

1) Nakazy: :
1.1)ustala sie linie rozgraniczajagce normatywne o szerokosci 10 m  z  lokalnymi
poszerzeniami/zwezeniami dostosowanymi do wiasnosci drogi,
1.2) linie zabudowy ustala sie w odlegtosci min. 5m od linii rozgraniczajgcych (w jej docelowym
przebiegu),
1.3) przestrzeganie ustalen strefowych,
2) Zakazy:
2.1) wprowadza sie zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drég (zakaz nie dotyczy
wiat, zadaszen i kioskow w ramach przystankéw komunikacji zbiorowej).
3) Dopuszczenia:
3.1) stosowanie ekranow akustycznych oraz innych srodkéw ograniczajgcych oddzialywanie drogi.
1.L02KDP

1. Przeznaczenie podstawowe KDP - place, przestrzenie piesze, $ciezki, ciggi piesze i rowerowe zwigzane
przede wszystkim z przestrzeniami publicznymi Uzdrowiska.

2. Przeznaczenie uzupeiniajgce: infrastruktura techniczna bez budynkow.

3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:
1.1) przestrzeganie ustalen § 40,

3.2 definiowane dla poszczegodinych terenow (ustalenia terenowe, ustalenia
strefowe i wynikajace z przepisow odrebnych), zgodnie z rozdzialem 6 planu oraz
rozdziatami od 7 do 10: o

Za 2godno$¢ z orygimater

Whnioskowana nieruchomo$¢ znajduje sie w obszarze ochronnym ,A1” uzdrowiska

"Goczatkowice-Zdréj" ustalonym Tymczasowym Statutem Uzdrowiska Goczatkowice-Zdroj,
ustanowionym uchwatg Nr XLVI/278/2006 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 28.03.2006 r.
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1. W obszarze oddziatywania strefy SUA1 i SUA2 - ochrony uzdrowiskowej ,A1”, A2
obowigzuja:
1) Zakazy:

1.1) lokalizacji zaktadow przemystowych,

1.2) lokalizacji budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego,

1.3) uruchamiania pél biwakowych i campingowych, lokalizacji domkoéw turystycznych i
campingowych,

1.4) prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktow sprzedazy pamiatek, wyrobow ludowych,
produktéw regionainych lub towaréw o podobnym charakterze,

1.5) trzymania zwierzgt gospodarskich, w rozumieniu przepisow odrebnych,

1.6) prowadzenia dziatalnosci rolniczej, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

1.7) organizacji rajdéw samochodowych i motorowych,

1.8) lokalizacji stacji paliw, punktow dystrybucji produktow naftowych, nawozéw sztucznych,
sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, sktadéw opatu,

1.9) lokalizacji parkingéw w liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 10 % miejsc sanatoryjnych
w obiekcie,

1.10) lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow | urzgdzen, ktére mogq utrudniaé lub
zakiécac przebywanie pacjentow na tym obszarze, a w szczegolnosci: stacji bazowych
telefonii komorkowej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i
innych emitujgcych fale elektromagnetyczne,

1.11) organizowania imprez masowych, w rozumieniu przepisow odrebnych, zaktécajgcych
proces leczenia uzdrowiskowego oraz dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zaktécajacej
cisze nocng w godz. 22°°- 6°°, z wyjatkiem imprez masowych znajdujacych sie w
harmonogramie imprez gminnych,

1.12) lokalizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie ryb, garbarnie,

1.13) wszystkich czynnoséci zabronionych, ujetych w wykazie dla strefy ochronnej ,B" i ,C";

2) Nakazy:
2.1) zachowanie wskaznikéw terenéw biologicznie czynnych Pb = 75%
3) Dopuszczenia:

3.1) lokalizacja obiektow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu oraz obstudze pacjenta |
turysty, np. zaktady i urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, pensjonaty, restauracje,
kawiarnie itp.,

3.2) modernizacja i remont istniejgcych zasoboéw,

2. W _obszarze oddziatywania stref ochrony uzdrowiskowe|. SUA1, SUA2. SUB i SUC wszelkie
planowane przedsiewziecia budowlane musza uzyskaé pozytywne opinie i uzgodnienia,
wynikajace z przepisow odrebnych.

Il. W planie wyznacza sig strefy oddziatywania dotychczasowej i planowanej dziatalnosci gérniczej w
granicach :

1) terenu goérniczego wegla kamiennego KWK ,Silesia” wg. koncesji nr 162/94 z dn. 26.08.1994r.
wraz z pézniejszymi zmianami - strefa terenu gérniczego wegla kamiennego STG,

2) terenu goérniczego pokrywajacego si¢ z obszarem gorniczym wod leczniczych (solanki)
Wojewodzkiego Osrodka Reumatologiczno-Rehabilitacyjego w Goczatkowicach wg. koncesiji
nr 89/92 z dn. 30.10.1992 r. wraz z pdzniejszymi zmianami - strefa terenu i obszaru
gorniczego waod leczniczych STOW.

1. W zasiegu stref ww. terenéw gorniczych znajduja sie tereny objete przewidywanymi szkodliwymi
wptywami robot goérniczych prowadzonymi przez zakfady gornicze. Negatywne oddziatywanie
dziatalnosci gorniczej na $rodowisko i bezpieczenstwo powszechne nie moze przekroczyé
parametréw okreslonych w obowigzujacych uregulowaniach prawnych.

2. W zasiggu stref ww. obszaréw gorniczych znajdujg sie obszary w granicach ktoérych,
przedsiebiorcy posiadajacy odpowiednig koncesje uprawnieni sg do wydobywania kopalin
(objetych tg koncesjg) na zasadach w niej okreSlonych oraz zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami. 5 i
Za zg0dnodé z orygimatem

Ustalenia dotyczace bezpieczefnstwa powszechnego i ochrony $rodowiska: — Z2stepca Wéjta Gmin

Gyowﬁe—dej %
mgr iz, Gabrielg Placha
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Strefa STG:

1) przedsigbiorca zobowigzany jest do wykonywania pomiaréw drgan gruntu oraz pomiardw
deformacji terenu powstajacych wskutek eksploatacji goérniczej i udostepniania danych
pomiarowych waojtowi gminy Goczatkowice-Zdroj oraz pozostatym przedsiebiorcom gérniczym,

2) eksploatacja gornicza winna by¢ tak prowadzona aby jej wptywy nie przekraczaty kategorii
okreslonej koncesjg,

3) dla wszelkich planowanych przedsigwzie¢ budowlanych stosowaé odpowiednie
zabezpieczenia konstrukcyjne wynikajace z kategorii terenu goérniczego,

4) dla istniejacych obiektéow budowlanych wprowadzi¢é odpowiednie zabezpieczenia
konstrukcyjne wynikajace z kategorii terenu goérniczego, szczegolng ochrong nalezy objgé
obiekty zabytkowe

5) wszelkie planowane przedsiewziecia budowlane muszg uzyska¢ pozytywne opinie |
uzgodnienia wynikajace z przepisdéw odrebnych,

6) nakazuje sie¢ prowadzenie eksploatacji ztoza wegla kamiennego zgodnie z zatwierdzonym
Projektem Zagospodarowania Ztoza,

7) dla ochrony obszarow gorniczych wod leczniczych (strefa STOW) i torfu leczniczego (strefa
STOT) nalezy przestrzega¢ ustanowionych filaréw ochronnych, w granicach ktérych
eksploatacja wegla nie moze by¢ prowadzona albo moze by¢ dozwolona tylko w sposéb
zapewniajacy ochrong (wymagane opinie i uzgodnienie wynikajace z przepiséw odrebnych),

8) nakazuje sie przyjmowanie dziatan profilaktycznych jako podstawowa metode ochrony
poszczegdlnych elementéw $rodowiska przed ucigzliwosciami i zagrozeniami wywotanymi
dziatalno$cia goérniczg (ochrona powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych,
powietrza, ochrona przed hatasem i wibracjami oraz odpadami),

9) usuwanie szkod powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig goérnicza przez
przedsigbiorce gorniczego odbywac sie bedzie na podstawie przepiséw odrebnych,

2. Strefa STOW:
1) nakazuje sie prowadzenie eksploatacji ztoza wody lecznicze] (solanki) zgodnie z
obowigzujgcym Projektem Zagospodarowania Ztoza,
2) w obszarze oddziatywania strefy obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci:
2.1) zakaz lokalizacji zaktadéw, ktdérych dziatalnos¢ mogtaby w jakikolwiek sposéb negatywnie
wptyng¢ na srodowisko naturaine,
2.2) zakaz lokalizacji obiektow, ktore mogtyby doprowadzi¢ do potencjalnego zagrozenia
wiasciwosci waéd leczniczych,
2.3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktéra mogtaby zmieni¢ podziemne stosunki
wodne.
3. Dla stref STG, SOG, STOM, STOT i STOW, — wszelkie planowane przedsiewziecia budowlane

musza uzyskac pozytywne opinie i uzgodnienia, wynikajace z przepiséw odrebnych.

lll. Dla ochrony i racjonalnego ksztattowania elementow $rodowiska kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej w planie wyznacza sie:

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1.1) zabytkowg zabudowe uzdrowiska Goczatkowice—-Zdré] w skiad, ktérej wchodzg budynki

wraz z otoczeniem w ramach dzialek:
a) starej pijalni,
b) pawilonu ,,Gérnik”,
c) pawilonu ,Wrzos”,
d) budynku administracyjnego,
nrrej. zab. A/1464/92 z dnia 07.05.1992 r.

2) strefy ochrony konserwatorskiej: Za zgodnoéé z oryqinatem

2.1) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” — SKA, Zastepca Wejta Gminy

Gocz Sce-Zaro)

1. Dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie: mgr ipf Gabriela Pl
1) bezwzgledne zachowanie, konserwacje, modernizacje i rewaloryzacj zagyﬁzoeﬁétj, 8cha
zabudowy,
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2) utrzymanie pierwotnej kompozycji przestrzennej, konserwacji i
rewaloryzacji polegajacej na przywroceniu i utrwaleniu historycznie uksztattowanych
walorow przestrzennych,

3) kazda dziatalnos¢ inwestycyjna, zmiana sposobu uzytkowania i zagospodarowania,
prace remontowe i konserwatorskie, podziat nieruchomosci, prace pielegnacyjne przy
zieleni wymagaja wczesniejszego uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,

4) konserwacja i rewaloryzacja zespotu parkowego, prace pielegnacyjne, wycinka drzew,
krzewow wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,

5) utrzymanie historycznych nawierzchni ulic i placow,

6) korekte wspdtczesnej dysharmonizujacej zabudowy w celu zintegrowania z zabudowa
zabytkowa.

Strefa SKA Scistej ochrony konserwatorskiej:
1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej objete zostaty nastepujace obiekty i zespoty
zabytkowe:

1.1) uzdrowisko wraz z Parkiem Zdrojowym i ciagiem ul. Uzdrowiskowej,

1.2) otoczenie wokét kosciota sw. Jerzego wraz z terenem cmentarza, ul. Szkolna,

1.3) otoczenie wokot kaplicy sw. Anny, ul. Szkolna

1.4) zespot stacji kolejowej, ul. Uzdrowiskowej 74

2) w obszarze strefy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

2.1) zachowanie i rewaloryzacja zabytkowej zabudowy oraz zabytkoéw ruchomych: kaplic, krzyzy
I figur przydroznych (zgodnie ze spisem obiektéw zabytkowych chronionych planem),

2.2) utrzymanie | rewaloryzacja historycznej kompozycji przestrzennej, w tym ukiadu zieleni,

2.3) kazda dziatalnos¢ inwestycyjna, zmiana sposobu uzytkowania i zagospodarowania
zabytkéw, prace remontowe i konserwatorskie, prace pielegnacyjne, podziat nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze strefy oraz rekonstrukcja i rewaloryzacja zatozen zieleni
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2.4) w obszarze uzdrowiska nie przewiduje sie mozliwosci wystepowania skutkdw dziatalnosci
gérniczej na powierzchni,

2.5) wprowadza sie nastepujgce uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej:

a) konserwacja i rewaloryzacja polegajgca na przywrdceniu i utrwaleniu historycznie
uksztattowanych waloréw zespolu przestrzennego, w tym utrzymanie ukfadu
komunikacyjnego, ochrona i rewaloryzacja obiektow architektury i budownictwa, matej
architektury i zieleni,

b) petna ochrona zabytkowej zabudowy, istniejacych podziatow witasnosciowych oraz
stylowych elementéw wyposazenia,

¢) uporzadkowanie zabudowy na zapleczach dziatek z uwzglednieniem aranzacji w
zakresie matej architektury i zieleni komponowane;,

d) korekta wspotczesnej dysharmonijnej zabudowy w sposob integrujgcy ja z zabudowg
zabytkowa,

e) utrzymanie historycznych nawierzchni ulic i placéw lub nawigzanie forma i materiatem
do historycznych wzoréw,

f) w obrebie uzdrowiska oraz w ulicach bezposrednio sgsiadujgcych, komunikacja piesza
winna byC komunikacjg dominujaca, do niej nalezy dostosowaé rozwigzania uktadu
drogowego oraz organizacje ruchu w formie strefy ruchu uspokojonego,

g) petna konserwacja i rewaloryzacja zespotu parkowego przeprowadzona w oparciu o
wyniki kompleksowych badan konserwatorskich i opracowanych na ich podstawie
projektow,

h) zakaz wprowadzenia elementéw przestrzennych o charakterze tymczasowym
(wielkogabarytowe reklamy, obiekty handlowe) mogacych stworzyé wrazenie chaosu
przestrzennego,

i) ochrona uktadu planu cmentarza, zabytkowego krzyza cmentarnego, nagrobkéw oraz
komponowanej zieleni.

4. Wymogi ochrony zgodnie z rozdziatem 10 planu: o g ;
= pg F Za zqodno$é z orygimatem
W planie, z uwagi na wymogi ochrony ustalone na podstawie przepiséw odrebnych wyznacza sie
strefy:
1) obszaréw zagrozonych zalaniem powodziowym — STZ, Lastepca Wafta Gems
Gocz '()\Hl:se,_.zd?é}ny
mar
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2. W terenach objetych zasiegiem strefy zalewowej STZ ustala sie:

1) terasa zalewowa obejmuje swym zasiegiem tereny juz zurbanizowane i zabudowane, dla
nowych budynkéw i budowli nalezy przyja¢ rozwiazania projektowe, funkcjonalne i techniczne
(wzmocnienie konstrukcji fundamentéw, brak podpiwniczenia, wysoki parter, wzmocniona
konstrukcja, trwate materiaty i technologie), minimalizujace negatywne skutki wynikajace z
zagrozZenia powodziowego,

2) utrzymywanie w dobrym stanie umocnien i zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz
urzadzen melioracyjnych,

3) zapewnienie administratorowi dostepu do cieku w celu prowadzenia robét remontowych i
konserwacyjnych,

4) staty monitoring stanu wod.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z rozdziatem 11 planu:

1. W celu utrzymania i ksztattowania tadu przestrzennego wyznacza sie obszary przestrzeni
publicznych gminy, do ktérych nalezg;

1) istniejacy i projektowany uktad drogowy (drogi publiczne KDGP, KDZ, KDL, KDD)
dostosowany do istniejacego ukftadu komunikacyjnego, stanu zagospodarowania oraz
rzeczywistych zwigzkow i relacji wystepujacych pomiedzy poszczegdinymi terenami,

2) tereny ogoinodostepne zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla realizacji infrastruktury technicznej plan rezerwuje tereny potozone wewnatrz linii
rozgraniczajacych jednostek drogowych oraz inne obszary, potozone w granicach poszczegolnych
terendw, znajdujace sie w zasiegach stref obstugi technicznej istniejacych lub planowanych sieci,
obiektéw i urzadzen.

3. Plan przewiduje obstuge terenow dzielnicy miejska komunikacjg publiczna (przebiegi i lokalizacja
przystankow nie sg wyznaczane graficznie).

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z rozdziatem 12 planu:
1. Zasady dokonywania podziatéw zwigzanych z wydzieleniem cieku wodnego i terendw
bezposrednio don przylegtych:

1) z uwagi na wystepujace rozbieznosci pomiedzy faktycznym przebiegiem ciekéw wodnych, a
istniejacymi podziatami wtasno$ciowymi, plan ustala, iz stan faktyczny jest podstawa zapisu
planu i nie wymaga stosowania art.36 ustawy.

2. Zasady dokonywania podziatow zwigzanych z wydzieleniami terendw :

1) przebiegi granic poszczegdlnych terenéw drog i terenow, sg przedmiotem ustaler: graficznych
w rysunku planu (w skali 1:2000) oraz tekstowych planu, i stanowig podstawe do dokonywania
wstepnych projektow podziatéw oraz projektéw zagospodarowania terenu (w skali 1:1000 i
1:500).

3. Zasady dokonywania podziatow wewnatrz poszczegélnych terenéw:
1) podziaty te sg jedynie przedmiotem ustalen tekstowych planu, na etapie wstepnych projektow
podziatdw beda wydzielane poszczegolne nieruchomosci (dziatki), zgodnie z ustalonymi w
planie minimalnymi szeroko$ciami dziatek budowlanych i ich powierzchniami.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania terendw, zgodnie z rozdziatem 13 planu:
1. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czesci lub catodci terenu, dziatki czy dziatki
budowlanej rozumie sie:
1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej,
2) dopuszczenie realizacji (w granicach konkretnej dziatki, dziatki budowlanej) rozwiazan
tymczasowych nie bedacych obiektem budowlanym (w tym zaplecza budowy itp.),
3) dopuszczenie realizacji (w granicach konkretne] dziatki, dziatki budowlanej) nowych
tymczasowych obiektéw budowlanych, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
4) pozostate przypadki wynikajace z przepiséw odrebnych.

#. Gabriela Placha

Za zgodno$é z orygimatem
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2. Dopuszcza sie w granicach konkretnej dziatki, dziatki budowianej zagospodarowanie
tymczasowe lub lokalizacje obiektow tymczasowych, pod warunkiem iz w zapisach terenowych w
rozdziale 3 planu, nie wprowadzono stosownego zakazu.

8. Opfata od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
pobierana w przypadku zbywania nieruchomosci, zgodnie z rozdziatem 14 planu:

Nie dotyczy nieruchomosci gminnych

Zatacznik:
Kopia fragmentu z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Goczatkowice-Zdréj, z oznaczeniem wnioskowanych nieruchomosci i ich potozenia w

poszczegolnych terenach, dla ktérych plan okresla przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

Zaswiadczenie wydaje sie z urzedu.
% upoweiaionia Wejta Gminy

Otrzymuja: *
1. ZW N
2.ala wr s

Optate skarbowg — nie dotyczy.

3 dziatki-plan-UE1-US1-UA-UK+B+Natura.

Za zqodnnéd 7 orvaimatem

Lastepca Wojta Gminy

Gocz a% E—Zdroj

mgr ixz. Gabriela Placha




